
 

"I remember Muscatine for its sunsets. I have never seen any 

on either side of the ocean that equaled them" — Mark Twain 
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MEMORANDUM 

 

To:    Planning and Zoning Commission  
 

From:    Andrew Fangman, City Planner 
 

Date:    December 11, 2018 
 

Re:    Combined Preliminary/Final Plat Gander Ridge Phase II Subdivision (PZS‐13) 
 

INTRODUCTION:   A request has been filed for a combined preliminary/final plat for a three‐lot 
subdivision that is both within the City of Muscatine and in unincorporated Muscatine County 
at 3802 Tipton Road.   
 

BACKGROUND:   Otis L. and Shawne A. Hindbaugh have filed a combined preliminary/final plat 
for Gander Ridge Phase II Subdivision a 8.76 acre three lot subdivision at 3802 Tipton Road.  The 
subject area is zoned R‐1 Residential. The proposed subdivision comprised of three existing 
parcels, the purpose of this subdivision is to relocate these parcels lines in a more logical 
manner, creating a lot that contains the Hindbaugh Residence, a new lot to the north, and an 
outlot along the U.S. 61 Bypass. 
 
 

RECOMMENDATION/RATIONALE: 
Staff recommends approval of the proposed Gander Ridge Phase II Subdivision.  The proposed 
subdivision would not interfere with the orderly development of the City of Muscatine and is 
consistent with adopted Comprehensive Plan 
 

BACKUP INFORMATION: 
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